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UY BAN NHAN DAN
TiNHNGH~AN

S6: 16g1 IQD-UBND

CONG HoA xA HOI CHU NGHiA VI~T NAM
DQc l,p - Tl}'do - Hanh phuc

Ngh¢ An, ngayo] thang 6 ndm 2021

QUYETDINH
V~vi~c phe duy~t Quy hoach chi ti~t xay dung tY l~ 11500

Khu do th] ven song Vinh t~i plnrong Vinh Tan, thanh phBVinh

UY BAN NHAN DAN TiNH NGH-E:AN

Can cu Ludt T6 chuc chinh quyen dia phuong s6 77120151QH13;
Can cirLudt Qto;hoach ao thingay 171612009;LudtXdy dung 181612014;Ludt Ddt dai

ngay2911112013;LucjtDdutungay 171612020;LucjtNhaangay2511112014;

Can cu Quyit dinh s6 36120171QD-UBND ngay 161312017cua UBND tinh vJ
Quy dinh phdn cong, phdn cdp quan If;quy hoach xay dung tren dia ban tinh;

Can cu Quyit dinh s6 3422IQD-UBND ngay 0211012020cua UBND tinh vJ viec
phe duyet Nhiem v¥ Quy hoach quy hoach chi tiit xdy dung tY I¢ 11500Khu ao thi ven
song Vinh taiphuong Vinh Tan, thanh pho Vinh;

Xet aJ nghi cua Ban Quan If;du an quy hoach ao thi va adt aai thanh ph6 Vinh
(du9'cgiao aqi di¢n UBND thanh ph6 Vinh t6 chuc Icjpquy hoqch);Theo aJ nghi cua
Sa Xay dvng tqi Cong van s6 1400ISXD.QHKT ngay 071512021vJ vi¢c tham dinh
quy hoqch chi !iit xdy dvng tY I¢ 11500 Khu ao thi ven song Vinh tqi phuimg
Vinh Tan, thanh ph6 Vinh.

QUYETDINH:
Di~u 1.PhS duy~t d6 an Quy ho~eh chi tiSt xay d\ffig tY 1~11500Khu do thi ven

song Vinh ~ phuOng Vinh Tan, thrum ph6 Vinh, vOinhOOgnQidung ehinh nhu sau:

1.Ten dBan: Quy ho~eh chi tiet xay d\ffig tY 1~11500Khu do thi ven song Vinh
~ phuOngVinh Tan, thanh ph6 Vinh.

2. CO'quan t6 ch.rc lip quy ho~ch:Ban Quan 1y dVan quy ho~eh do thi va d~tdai
thrumph6 Vinh - Uy ban nhan dan thrumph6 Vinh.

3. Vi trf khu <tAtquy ho~ch:
T~i phuOng Vinh Tan, th[mh ph6 Vinh. Cae phia tiSp giap khu d~t nhu sau:

- Phia B~e giap: Dv an khu do thi DAu khi Ngh~ An;

- Phia Nam giap:

- Phi a Dong giap:

- Phia Tay giap:

Khu dan eu va d~t doanh nghi~p;

Duong quy ho~ch fQng 30,Om;

Song Vinh va Khu dan eu phuong Vinh Tan.
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4. N(>idung quy hoach xily dung:
4.1. Tinh chat, chtic nang: La khu do thi moi duoc quy hoach, thi6t k6 va

dfiu tir xay dung dang bQvS kien true canh quan, ha t§.ng ky thuat, ha tfing xa hQi
thea huang phat trien bSn vtrng va bao v~ moi tnrong,

4.2. Quy rno dat dai va dan sa:
4.2.1. Qt0; rnaddt dai: TAngdi~ntich khu dfitl~pquy hoach 215.917,86m2(21,59ha).

4.2.2. Quy rna dan s6: Khoang 1.600 - 1.800 nguoi.
4.3. CO'cau quy hooch va tJ chuc khong gian kiin true ciinh quan: Ban ve

QH-04, QH-05, QH06.

4.3.1. Truong h9C (truong pho thong trung h9C - kY hieu TH): Dircc b6 tri
phia Bong B~c khu dcit quy hoach, ti6p giap true dirong rong 30,Om va 18,Om.
Dien tich dcit 15.158,3 6m2,mat dQxdy dung t6i da 40%, tfing cao t6i da 3 tfing.

4.3.2. Nha van h6a (k:Y hieu CC): Diroc b6 tri phia Tay Nam tnrong hoc, dien
tich dcit 553,00m2, m~t dQxay d\ffig t6i da 40%, tfing cao 1 tfing.

4.3.3. Khu nha a: Bao gam nha a thcip tfing va nha a xa hQi, trong do:

a) Khu nha a thcip tfing: Bugc b6 tri tiSp giap v6i cac tf\lC duang giao thong
chinh do thi va cac tf\lC dUOng giao thong nQi khu. Cac lo<;lihinh nha a bao gam:
Nha a liSnkSkSt hQ'Pkinh doanh, nha a liSnkS, nha a kiSubi~t thg. TAngdi~n tich dcit
55.242,25m2, gam tAng s6 329 10,trong do:

- Nha a 1iSnkS k6t hqp thuong m<;li(gam 03 khu, kY hi~u SH-01, SH-02, SH-03):
Di~n tich dfit 10.770,14m2,tAng s6 88 10dcit;di~n tich cac 10ill 108,00m2- 170,76m2,
m~t dQxay d\ffig t6i da 80%, tfing cao 3 tkg.

- Nha a 1iSnkS (gam 7 khu, kY hi~u LK-01, LK-02, LK-03, LK-04, LK-05,
LK-06, LK-07): Di~n tich dcit21.448,73m2, tAng s6 15710 dcit; di~n tich cac 10til
108,00m2 - 202,47m2, m~t dQxay d\ffig t6i da 80%, tfing cao 3 tfing.

- Nha a kiSu bi~t thg (gam 10 khu, kY hi~u BT-Ol, BT-02, BT-03, BT-04, BT­
OS,BT-06, BT-07, BT-08, BT-09, BT-I0): Di~n tich dcit 23.023,38m2, t6ng s6 84
10dcit;di~n tich cac 10dcittil 164,27m2 - 477,12m2, m~t dQxay d\ffig til 60 - 75%,
tfing cao 3 tfing.

b) Nha a xa hQi (ky hi~u XH): B6 tri phia Tay Nam khu dcit quy hO<;lch.
TAng di~n tich 14.219,64m2 (chi6m 20,4% quy dcita), m~t dQxay d\ffig t6i da 500/0,
tfing cao til 2-5 tfing. Nha van hoa se dugc b6 tri trong khu dcitho~c trong cong trinh
khi dg an dugc triSn khai.

4.3.4. Cay xanh - TD1T, cay xanh ccmhquan: Bao gam 11 khu vai tAng di~n tich
41.022,77m2,trong do:

- Cay xanh - TDTT (k:Y hi¢u CX-Ol, CX-02): Gam 02 khu, mQt khu (CX-Ol)
dl!gc?6!ri phia B~c nha van hoa va mQtkhu (C?C-02)dugc b6 tri phia Tay khu nha a
lien ke ket hqp thuong m<;li(SH-03). Di~n tich dat 21.566,35m2, m~t dQxay dlJng 5%,
tkg cao °1 tkg.
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- eay xanh canh quan ven song (kY hieu eX-03, eX-04): G6m 02 khu, duoc
b6 tri 2 ben bo song rao Mang kSt hop voi mjit mroc song rao Mang tao thanh
khong gian mo cho khu do thi cling nhu toan khu V\IC. Khu cay xanh s6 1 (CX-03)
b6 tri phia Bong va phia B~c song Rao Mang; khu s6 2 (CX-04) b6 tri phia Nam
song Rao Mang. Dien tich d~t 17.824,09m2, m~t dQxay dung 5%, t~ng cao 01 t~ng.

- eay xanh canh quan xen ke trong khu if: G6m 7 khu duoc b6 tri gitra cac
day nha a liSn k@,vira tao mang xanh cho khu do thi vira giam chieu dai cho cac
day nha a thea quy dinh. Dien tich 1.632,33m2•

4.3.5. Khu ha tdng kY thudt (khu xu /y marc thai): Dtroc b6 tri trong khu
cay xanh - TDTT (CX-02) v@phia Nam khu quy hoach, dien tich 368,74m2.

4.4. Quy hooch siCdung dlit: Ban ve QH-04.
Bang tong hop quy hoach su dung d~t

TT Thanh ph§n sir dung (fAt

7,021 B~t xay dung tnrong hoc (tnrong PTTH) 15.158,36

0,26553,00

69.461,89 32,17

- Ddt nha a liJnM kit h9P kinh doanh (88 /0) 4,9910.770,14

- Ddt nha a liJn kJ (157 /0) 21.448,73 9,93

- Ddt nha a bi¢t thl! (84 /0) 10,6623.023,38

-Nha ifxa h6i 6,5914.219,64

4 B~t cay xanh -TDTT, cay xanh canh quan 41.022,77 19,00

5 B~t m~t nuac 10,6122.902,18

6 B~t h~tftngkY th~t (XLNT, trung chuySnrac) 476,23 0,22

7 B~t giao thong 30,7266.343,43

TAng cQng 215.917,86 100,00

4.5. Quy hO(lch hi thang h(l tang kj thuQt:

4.5.1. Giao thong, chi giai duang do va chi giai xay dl;fng:Ban ve QH.07

a) Cac m~t c~t d~c trung:

- M~t c~t 1-1: LQgiai 35,Om. Long duang 15,Om; via he 2xl0,Om.

- M~t c~t 2-2: LQgiai 30,Om. Long duang 14,Om; via he 2x8,Om.

- M~t c~t 3-3: LQgiai 18,Om.Long duang 9,Om; via he 2x4,5m.

- M~t c~t 4-4: LQgiai 15,Om.Long duang 7,5m; via he 2x3,75m.

- M~t c~t 5-5: LQgiai 13,5m. Long duang 7,Om; via he 2x3,25m.

- M~t c~t 6-6: LQgiai 12,Om.Long duang 6,Om; via he 2x3,Om.

b) Chi giai xay d\fl1g(khoang lui):
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- D6i voi cong trinh nha a liSn kS, liSnkS kSt hop kinh doanh: Chi gioi xay dung
trung voi chi gioi duong do t~t ca tUYSnduong, phia sau lui t6i thiSu 2,Om so voi
ranh gioi 10d~t.

- D6i voi cong trinh nha a kiSu bet thu: Chi gioi xay dung lui so voi chi gioi
duong do t6i thieu 3,Om, phia sau lui t6i thieu 2,Om so voi ranh gioi 10d~t.

- D6i voi cong trinh tnrong PITH, nha van hoa, nha a xa hQi (cao tftng):Chi gioi
xay dung lui so voi chi gioi dirong do cit ca cac tuyen dirong t6i thlSu 3,Orn.

4.5.2. Chudn hi kY thudt: Ban ve QH.08

a) San nSn: Can cir cao dQquy hoach phan khu da diroc phe duyet, du an khu
do thi Trang An va dan cu hien trang xung quanh khu V\fC du an, cao dQxay dung
t6i thieu cho du an tir +3.60m dSn 3,95rn. Huang d6c chu dao tir Dong B~c
xuong Tay Nam.

b) Thoat nuac mua: Nuac mua du<)'cthoat thea 2 huang thea 2 lUllvVc:

- LUll V\fC 1: Pilla Dong B~c song Rao Mang, di~n tich lUllV\fC khoang 12,5ha,
huang thoat chinh tu Dong B~c xuBng Tay Nam r6i thoat nuac ra song Rao Mang.

- LUll V\fC 2: Phia Narn song Rao Mang, di~n tich lUll V\fC khoang 6,0 hecta,
huang thoat chinh Nam len B~c r6i thoat nuac ra song Rao Mang.

4.5.3. cap nuac: Ban ve QH.09.

- Ngu6n nuac c~p cho dv an du<)'cl~y illnha may nuac Hung VInh, thong qua
tuySn 6ng c~p nuac tho D200 n&mduai via he tuySn dUOngPh~rn H6ng Thai;

- Tieu chu&nc~p nuac sinh ho~t: 180 Ht/nguai/ngay.dSm;

- Ngu6n nuac phong chay chua chay su d\lng chung vai ngu6n nuac sinh ho~t.
Su d\lng cac tf\} Clru hoa kiSu n6i dUOngkinh D 125 thea TCVN 6379-1998 d~t
tren cac tuySn dUOngchinh, khoang cach giua cac tf\} :S;150m.

- T6ng nhu cfiu dung nuac cua khu do thi la: 430 m3/ng.d

4.5.4. Thodt nuac thai va v¢ sinh moi truang: Ban ve QHll.

- Nuac thai thoat rieng vai nuac mua, nuac thai sinh ho~t du<)'cxu ly sO'bQ
t~i chan cong trinh r6i thoat van h~ th6ng dUOng 6ng thu gom b6 tri du6i via he
cac tuySn dUOnggiao thong co dUOngkinhillD200 dSn D350 va dua vS tr?m xu ly
d~t t~i khu cay xanh - TDTT (CX-02) va du<),cxu ly d~t tiSu chu&n truac khi xa
ra h~ th6ng thoat nuac chung.

- Ch~t thai rfuJ.du<),cthu gom 100%, dua vS khu trung chuYSndu<),cb6 tri ~i pilla
B~c khu nha a (SH-03), giap dUOng30m sau do chuySn vS khu xu ly rac thai ~p trung
cua thanh ph6 t~i xa Nghi Yen, huy~n Nghi LQc.

4.5.5. cap di¢n: Ban ve QH.I0.

- Ngu6n di~n l~y ill tr~m 110kV BSn Thuy thong qua tuYSn dUOng day
476E 15 ch~y qua khu quy ho~ch (Tuan thu thea quy ho~ch chung thanh ph6 Vinh
va quy ho~ch phan khu phuOng Vinh Tan). /-PI

')

- .
"
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- Tieu chuan efip di~n sinh hoat, chien sang thea TCXDVN.

- T6ng cong sufit eve dai: 979KVA.

- Xay dung 02 tram bi@nap tieu thu 22/0,4KV co cong sufit: tram QH-Ol:
500KVA-22/0,4KV; tram QH-02: 500KVA-35/0,4KV.

4.5.6. Thong tin lien 19c:Ban ve QH.12.

Nguon thong tin lien lac dircc dfiu n6i chung thong qua tuyen cap quang cua
tbng dai buu dien thanh ph6 Vinh. Trong khu do thi b6 tri cac tuyen cap dSn til cap
(cap quy chuan 100 x 2 day) di ngam duoi via he cac tuyen duong giao thong.

4.5.7. Danh. gia moi trutrng chiJn luac:

- Trong qua trinh thi cong xay dung cac cong trinh phai co phirong an dam bao
vStiSng 6n, rae thai xay dung va an toan lao dQngv~ sinh moi tnrong;

- Trong qua trinh khai thac, v~n hanh phai quan ly t6t viec thu gom rae thai,
xu ly mroc thai sinh heat, Nghiem cfim viec xa nuoc thai chua qua xu ly vao
h~ thong mang thoat mroc chung;

- Quan ly t6t h~ th6ng 6ng dfin nuac thai, tranh sv ro ri nuac thai ra ngoai
lam 0 nhiSm moi tfUemg;

- Tuyen truySn, giao d\lc trong cQng d6ng dan cu nh&m nang cao nh~n thuc,
y thuc tham gia bao v~ moi truang.

4.5.8. Thiit kJ do thi: Ban ve QH.I4 va QH.I5

- Cong trinh diSmnh§.n:G6m cac cong trinh biSu tm;mgkhu do !hi, cfiuvQng canh
va h~ th6ng cay xanh 2 ben ba song kSt hgp m~t nuac song rao Mang va cac
cong trinh vui chai giai tri kSt hgp bSn thuySn yen song; Tf\lc duemg giao thong
quy ho~ch rQng I8,Om yen song rao Mang.

- ChiSu cao: Cac khu nha & cao 03 tfing; nha & xii hQi cao ill 02-05 tfing;
Truemg PTTH cao 03 tkg; nha van hoa cao 01 tkg va duQ'Cxac diM trong t6 chuc
khong gian kiSntruc canh quan.

- Khoang lui: Cong trinh nha & liSn kS kSt hgp kinh doanh, nha & liSn kS co
chi giai xay dvng trung vai chi giai duang do tfit ca tuySn duang, phia sau lui
t6i thiSu 2,Om so vai ranh giOi 10dfit. Cong trinh truemg PITH, nha van hoa, nha &
xii hQicao !kg, nha & bi~t thg chi giai xay d\ffig lui so vai chi giai duemg do t6i thiSu
3m. £>6ivai nha & bi~t thv phia sau lui t6i thiSu2,Omso vai ranh giai 10dfit.

- Hinh thuc kiSn trUc: KiSn truc hi~n d~i, kiSn truc Xanh kSt hgp truySn th6ng,
mai d6c va huang dSn cac cong trinh tiSt ki~m nang lUQ'ng, su d\lng v~t li~u
bSn vung, than thi~n vai moi truemg.

- Cay xanh duemg ph6: Su d\lllg cay xanh co s~n & dia phuong, d6ng nhfit vS
chiSu cao, duemg kinh va duQ'Ctb chuc thanh tfl,lC,tuySn linh ho~t phu hQ'Pdam bao
th~m my cung nhu vi~c t:;tokhong gian xanh cho toan khu Vl,l'c.

11/
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5. Ban hanh kern thea Quyet dinh nay bi) ban ve Quy hoach chi ti@txay dung
ty l~ 11500Khu do thi ven song Vinh tai phuong Vinh Tan, thanh ph6 Vinh va
Quy dinh quan ly thea d6 an quy hoach chi ti@txay dung duoc phe duyet.

J)i~u 2. T6 chirc thuc hien:

1. Giao UBND thanh ph6 Vinh ph6i hQ'P cac co quan lien quan t6 chirc
cam m6c thirc dia, cong b6 quy hoach thea quy dinh tai Quyet dinh nay va cac
quy dinh phap luat hien hanh; Hoan t~t cac thu tuc chuyen d6i muc dich su dung
d~t thea dung quy dinh (d6i voi phan dien tich d~t trong lua phai t6ng hop, bao cao
c~p tham quyen cho chu tnrong chuyen muc dich su dung d~t thea quy dinh tnroc
khi triSn khai thu tuc d~u tu); hoan chinh thu t\lCdiSu chinh, b6 sung, quy ho~ch,
k@ho~ch su d\lng d~t lam din cu dS th\Ic hi~n d\I an, d6ng thm l~p danh m\lc d\I an
d~u ill co su d\lllg d~t, trlnh thfim djnh phe duy~t va t6 chuc triSn khai thvc hi~n
thea dung quy dinh.

2. Cac sa, nganh: Xay d\ffig, Tai nguyen va Mai truang, K@ho~ch va £)~u ill,
Tai chinh, Nong nghi~p va Phat triSn Nong thon, C\lC Thu@ thea chuc nang
nhi~m V\l chiu trach nhi~m huang dftn, giam sat vi~c thgc hi~n quy ho~ch, thvc hi~n
cac thu 1\lCvS d~u ill xay d\ffig, su d\lng d~t dai dS phat huy hi~u qua su d\lng d~t,
dam bao dung quy dinh phap lu~t.

J)i~u 3. QuySt dinh nay co hi~u h.rckS tu ngay kY.
Chanh van phong UBND tinh, Giam d6c cac sa: Xay d\ffig, Tai nguyen va

Moi truang, K@ho~ch va D~u ill, Tai chinh, Nong nghi~p va Phat triSn Nang thon;
C\lC truang C\lCThuS; Chu tich UBND thanh ph6 Vinh; Chu tich UBND phuang
Vinh Tan; Thu truang cac co quan va cac t6 chuc, ca nhan lien quan can cu
Quy@tdinh thi hanh.!. m
Noi nh~n:
- Nhu f)i~u 3;
- TTr. Tinh uy, TTr. lIDND tinh;
- CM tieh, cae PCT UBND tinh;
- Cae PCVP UBND tinh;
- TT Tin hQe- Cong bao;
- Trung tam phve V\l hanh ehinh eong;
- LUll:VTUB, CN, CVXD (H.Q~

TM. iN BAN NIlAN DAN


